PROJEKT

UMOWANR |/ /2024
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta dnia ........cc.ccceee roku pomiedzy:

Agencja Mienia Wojskowego w Warszawie, 00-911 Warszawa ul. Nowowiejska 26A,
NIP: 526-103-81-22, REGON: 011263946-00464, adres do korespondencji: Agencja Mienia
Wojskowego w Warszawie Oddzial Regionalny w Szczecinie, ul. Potulicka 2, 70-230 Szczecin,
reprezentowang przez.

Tomasza Wisniewskiego - Dyrektora Oddzialu Regionalnego w Szczecinie Agencji Mienia
Wojskowego w Warszawie

zwang dalej ,, Wynajmujacym”,

a

........................... zamieszkatym:........................, posiadajagcym dowdd osobisty:..........,
Pesel: ................ , prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod NAZWE  ..iveiieiieiiennens
zsiedzibg:...............e.el. , posiadajacym NIP.............. ,Regon...................... ,
Spotka......ooooiiiiinin z siedziba: .................. , wpisang do KRS pod nr ............... , NIP: .....,
REGON.:............ , TEPrezentowana Przez: .........coeeeveennennn.

zwanym/ zwang dalej ,,Najemcg”,

W oparciu o protokdt nr ....... /OS-DN/N/2024 z ........ ustnego przetargu nieograniczonego
na najem lokalu uzytkowego organizowanego przez Agencj¢ Mienia Wojskowego w Warszawie
Oddziat Regionalny w Szczecinie, sporzadzony w dniu .........2024 r.,

0 nastepujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest:
cze$¢ nieruchomosci — lokal uzytkowy nr U1 o pow. 281,71 m? usytuowany na parterze budynku
mieszkalnego WM, polozonego W Swinouj§ciu przy ul. Kosciuszki 9, zaznaczony na planie
nieruchomosci stanowiacym zatacznik nr 1 do umowy najmu.

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest ww. lokal uzytkowy posadowiony jest na dzialce
nr 488/1 o pow. 0,2521 ha, dla ktérej prowadzona jest KW nr SZ1W/00033719/8.

2. Lokal posiada $wiadectwo charakterystyki energetycznej Nr SCHE/7132/55/2024 z dnia
19.02.2024 r., ktorego kopia zostanie wydana Najemcy w dniu podpisania niniejszej umowy
(zalacznik nr 2 do umowy najmu).

3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz przystuguje mu tytut prawny do przedmiotu najmu.

4. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym zostanie szczegolowo opisany przedmiot najmu, stanowigcy podstawe rozliczen w razie
rozwigzania albo wygasnigcia umowy najmu, po oproznieniu, opuszczeniu i wydaniu przedmiotu
najmu przez Najemc¢ Wynajmujagcemu w stanie wolnym od osob i rzeczy niestanowigcych
wilasnosci Wynajmujacego, w terminie 7 dni od daty wskazanej w § 7. Strony moga sporzadzic
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dokumentacj¢ fotograficzng stwierdzajaca stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie
w przedmiocie najmu instalacji, urzadzen, materialow oraz elementow wyposazenia.

§2

Wynajmujacy zawierajac niniejszg umowe o$wiadcza, ze wykonuje na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t. j. D.U z 2024 r. poz. 98) w imieniu
i na rzecz Skarbu Panstwa prawo wtasno$ci w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1.
Przedmiot najmu zostanie przeznaczony przez Najemce Na «.vuvveiverensonsonsons.

Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
okre§lonym w umowie najmu.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu moze nastgpi¢ wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem prawnym, faktycznym i technicznym przedmiotu
najmu, i nie zglasza zadnych zastrzezen w tym zakresie, zrzekajac si¢ wobec Wynajmujgcego
wszelkich roszczen z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad ukrytych oraz zobowigzuje si¢ nie
zada¢ od Wynajmujacego dokonania jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu.

Najemca o$wiadcza, ze posiada $rodki finansowe konieczne do placenia nalezno$ci wynikajacych
z umowy najmu przypadajacych Wynajmujgcemu na zasadach w niej okre$lonych.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu lub jego czesci
do korzystania osobom trzecim na podstawie dowolnego stosunku prawnego, a w szczegdlnosci
do uzywania lub podnajmu.

Umieszczenie przez Najemce szyldu okreSlajacego zakres prowadzonej dziatalnosci w lokalu
(wskazany w ust. 2) bedzie mozliwe, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
W przypadku zamiaru umieszczenia nosnika reklamowego /szyldu na czeSciach wspdlnych
budynku, niezbedne bedzie uzyskanie zgody Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

§3

Najemca uzywaé bedzie przedmiot najmu z nalezytg starannoscig, nie pogarszajac jego stanu
technicznego poza normalne zuzycie.

Najemca moze wykona¢ remont przedmiotu najmu, dokona¢ podlaczen przedmiotu najmu
do jakichkolwiek instalacji lub przystosowaé przedmiot najmu do potrzeb prowadzonej w nim
dzialalno$ci na wiasny koszt ze zrzeczeniem si¢ roszczenia o zwrot nakladow w stosunku
do Wynajmujacego oraz po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego okreSlajacej zakres
i sposob wykonania remontu, podiaczenia lub przystosowania. Najemcy nie bedzie przystugiwato
od Wynajmujacego, zarowno w trakcie trwania okresu, na jaki umowa najmu zostala zawarta,
jak 1 po jej rozwigzaniu albo wygasnieciu, jakiekolwiek wynagrodzenie, a Wynajmujacy
w zaleznosci od wilasnego wyboru bedzie mogt postanowi¢ o usunigciu naktadow lub instalacji
przez Najemce w celu przywrocenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego albo o zachowaniu
ich na witasno$¢ bez wynagrodzenia. W przypadku gdy Najemca nie przywroci przedmiotu najmu
do stanu pierwotnego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zleci¢
wykonanie niezbednych prac innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca wykonywaé bedzie biezace prace konserwacyjne stuzace zachowaniu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym i zdatnym do czynienia z niego uzytku zgodnego z umowa najmu
na wlasny koszt ze zrzeczeniem si¢ roszczenia o zwrot nakladéw w stosunku do Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje si¢ dbaé o porzadek i czysto§¢ oraz chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja przedmiot najmu oraz budynek i czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku.
Najemca zobowigzuje si¢ do takiego postgpowania, ktore nie bedzie ucigzliwe dla innych oséb
korzystajacych z przedmiotowej nieruchomosci oraz nie bedzie sprzeczne z aktualnym sposobem
wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci. W przypadku ustalenia zasad porzadkowych dla
przedmiotowej nieruchomosci Najemca zobowigzuje si¢ do ich przestrzegania.

W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
zobowiazuje si¢ niezwlocznie udostepnic¢ przedmiot najmu w celu usunigcia szkody lub przyczyny
zagrozenia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia przedmiotu najmu,
Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do przedmiotu najmu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. W naglym wypadku,
w razie zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi lub mienia, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do
przedmiotu najmu takze pod nieobecno$¢ przedstawicieli wymienionych stuzb. Jezeli otwarcie
przedmiotu najmu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy zobowigzuje si¢
zabezpieczy¢ przedmiot najmu i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu. Jezeli strony nie ustala
zgodnie terminu udostepnienia przedmiotu najmu przez Najemce Wynajmujacemu w powyzszym
przypadku w okresie 14 dni liczgc od daty zgloszenia przez Wynajmujacego Najemcy zamiaru
dokonania przegladu, Wynajmujacy bedzie uprawniony wejs¢ do przedmiotu umowy najmu we
wlasnym zakresie i w terminie przez siebie wybranym. Jezeli otwarcie przedmiotu najmu nastgpito
pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot najmu
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzgdza si¢ protokot.

Czynsz najmu wynosi¢ bedzie miesiecznie ..oeeueenennnnes zt (stownie: ........ ztotych 00/100) netto
i zostanie powickszony o aktualnie obowiazujaca stawke podatku od towaréw i ushig.
W przypadku realizacji umowy najmu w okresie niepelnego miesigca kalendarzowego, czynsz
najmu bedzie ustalony proporcjonalnie za kazdy dzien w wysoko$ci odpowiadajacej 1/30 czgsci
Czynszu najmu obowiazujgcego W danym okresie.

Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do regulowania oplat dodatkowych

z tytutu:

a) dostawy energii elektrycznej, na podstawie umowy zawartej przez Najemce¢ z wiasciwym

przedsigbiorstwem. Najemca o$wiadcza, ze dostarczy Wynajmujacemu kopig umowy w ciagu
7 dni od daty jej zawarcia,
b) dostawy zimnej wody, ptatnej co miesigc na rzecz Wynajmujacego w formie zaliczki, ktora
na dzien zawarcia umowy wynosi netto ........ zt (slownie: .......... zt 00/100).
Rozliczenie wody w stosunku do wniesionych na ten cel zaliczek odbywac sie bedzie
na podstawie odczytow podlicznika dokonywanych przez Wspolnote Mieszkaniowa raz w roku,
za dany rok kalendarzowy, w oparciu o faktury wystawione przez Wspolnote Mieszkaniowa,;
€) odprowadzania $ciekdw, ptatnych co miesigc na rzecz Wynajmujacego w formie zaliczki, ktora
na dzien zawarcia Umowy wynosi netto ........... zt (stownie: ............ zt 00/100).
Rozliczenie odprowadzania sciekow w stosunku do wniesionych na ten cel zaliczek odbywac
si¢ bedzie na podstawie odczytow podlicznika zimnej wody dokonywanych przez Wspolnote
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Mieszkaniowg raz w roku, za dany rok kalendarzowy, w oparciu o faktury wystawione przez
Wspolnote Mieszkaniows;

d) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, ptatnej co miesigc na rzecz
Wynajmujacego w formie zaliczki, ktora na dzien zawarcia umowy wynosi netto: ......... ,00 zt
(stownie: ........... 71 00/100). Rozliczenie kosztéw pobranej energii na potrzeby centralnego
ogrzewania w stosunku do wniesionych na ten cel zaliczek odbywac¢ si¢ bedzie raz w roku,
za dany rok kalendarzowy, w oparciu o faktury otrzymywane od Wspdlnoty Mieszkaniowe;j,
wystawiane na podstawie faktycznie poniesionych w danym miesigcu kosztow, proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni lokalu uzytkowego;

e) wywozu nieczysto$ci statych, na podstawie umowy zawartej przez Najemce z whasciwym
przedsigbiorstwem. Najemca o$wiadcza, ze dostarczy Wynajmujacemu kopi¢ umowy w ciggu
7 dni od daty jej zawarcia,

Wskazany sposob rozliczenia optat dodatkowych obowigzuje na dzien zawarcia umowy.

W przypadku zmiany sposobu naliczania wskazanych optat sporzadzony zostanie stosowny aneks

do umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do regulowania czynszu najmu W WySOKOSCI seeeeen.. 7t brutto wraz

z optatami dodatkowymi, o ktorych mowa w ust. 2 b) — 2d), wynoszgcymi w dniu podpisania umowy

............ zl brutto, z gory w terminie do 15—go dnia miesigca, ktérego optaty dotyczg, na podstawie

wystawionej przez Wynajmujacego faktury, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego

w Banku Gospodarstwa Krajowego Nl c.eceeeeeeieecernenecesancenes

Zmiana nr rachunku bankowego Wynajmujgcemu nie stanowi zmiany umowy najmu i moze by¢

przedstawiona Najemcy pisemnie przez Wynajmujacego.

W przypadku zmiany wysokosci optat dodatkowych wynikajacych ze zmian cen za te ushugi,

Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ oplaty wedlug nowych stawek wskazanych przez

Wynajmujacego w pisemnym zawiadomieniu. Zmiana wysokosci optat dodatkowych nie stanowi

zmiany warunkow niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

Najemca czynsz najmu za okres od dnia .........2024 r. do dnia........ 2024 r. w wysokosci brutto
............. zk (stownie: ...........zt 00/100) zaptaci w terminie do dnia .......2024 r. wraz z naleznym
czynszem za miesigc .......... 2024 r. Przy czym oplaty dodatkowe okreslone w § 4

ust. 2 b) — 2 d), naliczone be¢da z naleznym podatkiem VAT na rzecz Wynajmujgcego poczawszy

od dnia ............ 2024 r.

Za date zaplaty naleznosci wynikajacych z faktury naleznych Wynajmujacemu, przyjmuje si¢ date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie oplat wynikajacych z faktury naleznych Wynajmujacemu,
Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wynajmujagcemu odsetek ustawowych za opodznienie
w transakcjach handlowych do dnia zaptaty.

Wynajmujacemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1
lub art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790) dodatkowo przystuguje od Najemcy:

a) bez wezwania, kwota okreSlona w art. 10 ust 1 ww. ustawy, stanowigca rekompensatg
za koszty odzyskiwania nalezno$ci, ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesige, w ktorym §wiadczenie pieniezne stato si¢ wymagalne. Uprawnienie
do rekompensaty przystuguje od transakcji handlowej, z zastrzezeniem art. 11 ust. 2 pkt 2
WW. ustawy,

b) oprocz kwoty, o ktoérej mowa w pkt a), Wynajmujacemu przystuguje rowniez zwrot,
w uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztéw odzyskiwania nalezno$ci przewyzszajacych
te kwote.
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§5

1. Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych podatnikiem podatku od nieruchomosci za lokal uzytkowy bedacy przedmiotem najmu
jest jego Najemca.

2. Organem podatkowym wlasciwym w zakresie podatku od nieruchomos$ci, o ktérym mowa
w ust. 1 jest Prezydent Miasta Swinoujicie z siedziba: Urzad Miasta Swinoujscie ul. Wojska
Polskiego1/5, 72-600 Swinoujscie.

3. Przedmiot opodatkowania stanowi lokal uzytkowy nr U1 o pow. 281,71 m?.

4. Obowiazek podatkowy Najemcy powstaje z pierwszym dniem miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym powstatl stosunek najmu. Obowigzek podatkowy Najemcy wygasa
z uplywem miesigca, w ktorym stosunek najmu ustal.

5.  Najemca zobowigzuje si¢ sktada¢ organowi podatkowemu, o ktérym mowa w ust 2, sporzadzone
na formularzach wedlug ustalonego wzoru informacje o nieruchomosciach i obiektach
budowlanych (osoby fizyczne) w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych
powstanie albo wygasnigcie obowigzku podatkowego lub od zaistnienia zdarzenia powodujacego
zmiane wysokosci opodatkowania/ deklaracje na podatek od nieruchomosci (osoby prawne
i jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej) W terminie do dnia
31 stycznia roku podatkowego, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu w terminie
14 dni od dnia wystgpienia okoliczno$ci uzasadniajagcych powstanie albo wygasnigcie obowigzku
podatkowego lub od zaistnienia zdarzenia powodujgcego zmiang wysokosci opodatkowania.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do przedstawienia Wynajmujacemu dowodu uiszczenia podatku
od nieruchomosci nie pdzniej niz w terminie 7 dni liczgc od terminu jego ptatnosci.

§ 6

1. Wynajmujacy zastrzega sobie w stosunku do Najemcy prawo do podwyzszenia wysokosci czynszu
najmu, nie czg¢$ciej niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, przy zastosowaniu dodatnich
wskaznikéw zmian cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogoétem za rok ubiegly oglaszany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja wprowadzana jest jednostronnym
pisemnym powiadomieniem najemcy przez Agencje, dotyczacym zmiany dotychczasowej
wysokos$ci czynszu, najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiany
wysokos$ci czynszu z tytutu waloryzacji nie stanowig zmiany warunkéw umowy i nie wymagaja
zawarcia aneksu.

2.  Wynajmujacy zastrzega sobie w stosunku do Najemcy prawo do podwyzszenia wysoko$ci czynszu
najmu w przypadku powstania nowych okoliczno$ci uzasadniajacych podwyzszenie takich jak
w szczegOlnosci: zmiana rynkowej stawki czynszu najmu, powstanie obowiazku ponoszenia przez
Wynajmujacego zobowiazan publiczno-prawnych, zmiana waluty obowigzujacej w RP oraz
powstanie lub podwyzZszenie innych optat obcigzajacych Wynajmujacego. Wynajmujacy
zaproponuje na pismie Najemcy zmieniong wysoko$¢ czynszu najmu, ktéra obowigzywataby
po uptywie pelnego miesigca kalendarzowego liczac od daty doreczenia Najemcy propozycji.
Najemca moze zazada¢ na wlasny koszt weryfikacji zasadnosci podwyzszenia wysokos$ci czynszu
najmu przez bieglego rzeczoznawcg¢ majatkowego wybranego przez Wynajmujacego z listy
biegltych prowadzonej przez wiasciwy miejscowo Sad. Brak sprzeciwu Najemcy wyrazonego
na piSmie przed uptywem 14 dni liczagc od daty dorgczenia jednostronnej pisemnej propozycji
uznaje si¢ za wyrazenie zgody na zmian¢ wysoko$ci czynszu najmu.
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W przypadku sprzeciwu Najemcy odno$nie zmiany wysokosci czynszu w oparciu o Ust. 1 umowa
najmu ulega rozwigzaniu po uptywie pelnego miesigca kalendarzowego liczac od daty dorgczenia
Najemcy powiadomienia.

4. W przypadku niewyrazenia przez Najemce zgody na zaproponowane rozwigzanie lub nie przyjecie
przez Najemce okreSlonej przez rzeczoznawceg stawki czynszu w oparciu 0 USt. 2 umowa najmu
ulega rozwigzaniu zgodnie z § 8.

§7
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z mocg obowigzywania od dnia ........... 2024 r.
§8

W czasie trwania umowy najmu kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ na pismie z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ na piSmie Umowe najmu W trybie natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a)

bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda przedmiot najmu lub jego czes¢ do korzystania osobom
trzecim na podstawie dowolnego stosunku prawnego, a w szczegdlnosci do uzywania lub
podnajmu,

b) pozostawa¢ bedzie w opdznieniu z zaplatg czynszu najmu o warto$ci rownej CO najmniej

c)

dwukrotnosci stawki czynszu najmu brutto obowigzujacej w czasie opOznienia, przy czym
Wynajmujacy pisemnie uprzedzi Najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu wyznaczajac
Najemcy dodatkowy termin jednego miesigca do uregulowania zaleglego czynszu najmu,
po ktorego bezskutecznym uplywie begdzie uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania okresu wypowiedzenia,

wykona prace remontowe, ulepszenia lub poniesie naktady lub podiaczy instalacje, ktorych zgodnie
z umowa najmu nie mogt dokona¢ albo nie uzyskat zgody Wynajmujacego na ich dokonanie,

d) bedzie postepowal w sposob ucigzliwy dla innych osob korzystajacych z przedmiotowej

nieruchomosci lub sprzecznie z aktualnym sposobem wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci
przez Wynajmujacego lub nie bedzie przestrzegal zasad porzadkowych dla przedmiotowej
nieruchomosci,

bedzie uzywal przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa najmu lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, bedzie go zaniedbywa¢ w taki sposob, Ze zostanie narazony na utrate
lub uszkodzenie lub niszczy¢ urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez inne osoby
korzystajace z przedmiotowej nieruchomosci,

nie zawrze umowy ubezpieczenia na warunkach okreslonych w umowie najmu lub nie dorgczy
Wynajmujacemu polisy wraz z zalacznikami i dowodem uiszczenia sktadki w terminie okreslonym
W umowie najmu,

g) dopusci si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy najmu.

§10

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu zaptaty czynszu najmu wraz z odsetkami

ustawowymi za opoznienie, innych nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu, w tym kar
umownych, odszkodowania oraz kosztow egzekucji, Najemca wplaci na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Banku Gospodarstwa Krajowego nr 32 1130 1176 0022 2114 1520 0005 kaucje
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gwarancyjng w wysokosci trzymiesigcznego czynszu najmu brutto zaokraglona do pelnych

dziesigtek ztotych w gore, tj. kwote .......... 7t (stownie: ........... ztotych 00/100).
2. Na poczet kaucji gwarancyjnej zostanie zaliczone wptacone przez Najemce na przetarg wadium
W KWOCIE tveevinennnnnnns z (stownie: ............ ztotych 00/100).
3. Roznice pomigdzy wysokoscig kaucji gwarancyjnej okreslonej w ust. 1, a wysoko$cig wniesionego
wadium zaliczonego na jej poczet okreslong w ust. 2 w kwocie ......... zt (stownie: ....... ztotych

00/100) Najemca wplaci przed podpisaniem umowy najmu.

4. Wynajmujacy ztozy kaucje gwarancyjng na rachunku a’vista prowadzonym przez bank wybrany
przez Wynajmujgcego. Kaucje gwarancyjnag wraz z oprocentowaniem wg stopy procentowej
stosowanej przez bank, Wynajmujacy zwrdoci Najemcy po rozwigzaniu albo wygasnieciu umowy
najmu i sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 14 dni od dnia uregulowania
przez Najemce wszystkich optat i zobowigzan wynikajacych z umowy najmu. W przypadku, gdy
przewidywana suma opfat, ktorymi Najemca moze zostaé obcigzony po rozwigzaniu albo
wygasnieciu umowy najmu i wydaniu przedmiotu najmu (np. optat za media) stanowi czg¢$¢ kaucii,
mozliwy jest po rozwigzaniu albo wygasnieciu umowy najmu i wydaniu przedmiotu najmu,
czg$ciowy zwrot kaucji, w wysoko$ci nie wyzszej niz jej kwota, pomniejszona o przewidywane
oplaty.

5. Najemca nie moze zada¢ w okresie obowigzywania umowy najmu pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji gwarancyjnej.

6. Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt do zlozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego obejmujacego:

a) zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 KPC obowigzek Najemcy do wydania Wynajmujacemu przedmiotu
najmu po rozwigzaniu albo wygasnieciu umowy najmu, przy czym zdarzeniem, od ktorego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest nadanie przez Wynajmujacego listem poleconym
wezwania Najemcy do wydania przedmiotu najmu we wskazanym w tym wezwaniu terminie,
co udokumentowane bgdzie potwierdzeniem nadania przesylki rejestrowanej wydanym przez
placéwke pocztowa operatora pocztowego;

b) zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 KPC obowigzek zaptaty przez Najemc¢ Wynajmujacemu
do kwoty ....ceeeeennn  (stownie: ........ ztotych 00/100) z tytulu roszczen Wynajmujacego o zaplate
czynszu najmu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, innych nalezno$ci wynikajacych
z umowy najmu, w tym kar umownych, odszkodowania oraz kosztéw egzekucji oraz zgode
Najemcy na prowadzenie egzekucji na podstawie aktu notarialnego o cato$¢ lub czes¢ roszczen,
przy czym zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione jest wykonanie tego obowiazku jest nadanie przez
Wynajmujacego listem poleconym wezwania Najemcy do zaptaty we wskazanym w tym wezwaniu
terminie, co udokumentowane bedzie potwierdzeniem nadania przesytki rejestrowanej wydanym
przez placowke pocztowa operatora pocztowego, przy czym Wynajmujacy moze wystapic
o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2034 r.

7. Wydanie przedmiotu najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego Najemcy moze nastgpi¢
po dorgczeniu Wynajmujacemu wypisu o$wiadczenia ztozonego zgodnie z ust. 6, w terminie nie
pozniej niz 7 dni od daty wskazanej w § 7.

8. W przypadku niestawienia si¢ Najemcy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie celem
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego albo odmoéwienia przez Najemce bez waznej
przyczyny jego podpisania, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia zatrzymujac wniesione przez Najemce wadium. Wynajmujacy moze dochodzi¢
od Najemcy odszkodowania z tego tytutu.
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§11

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonania zabezpieczenia przeciwpozarowego przedmiotu najmu
oraz wyposazenia w odpowiedni sprzet ppoz. i zapobiegania zrodtom pozaréw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Najemca zobowigzuje si¢ udostepnia¢ przedmiot najmu stosownym organom do kontroli stanu
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

W wypadku powstania pozaru, Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wynikte szkody
i utracone korzysci. Odpowiedzialno$¢ w tym zakresie cigzy na Najemcy.

§12

Po rozwigzaniu albo wygasnieciu umowy najmu, Najemca zobowigzuje si¢ W terminie wskazanym
przez Wynajmujacego przypadajacym w okresie 3 dni liczac od daty rozwigzania albo wygasnigcia
umowy najmu zwréci¢ przedmiot najmu W stanie niepogorszonym, uporzadkowanym, wolnym
od 0sdb i rzeczy niestanowigcych wlasnosci Wynajmujacego. Rzeczy pozostawione w przedmiocie
najmu przez Najemce po rozwigzaniu albo wygasnigciu umowy najmu i nieodebrane na wezwanie
Wynajmujacego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, traktowane beda jako rzeczy
niczyje i beda mogly by¢ usuniete na koszt i ryzyko Najemcy albo zachowane na wlasno$¢ bez
wynagrodzenia.

Strony sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy dokumentujacy stan przedmiotu najmu w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego przypadajacym W okresie 7 dni liczac od daty oprdznienia,
opuszczenia i wydania przedmiotu najmu przez Najemce Wynajmujgcemu w stanie wolnym
od 0sdb i rzeczy niestanowigcych wlasnosci Wynajmujacego. W razie niestawienia si¢ Najemcy
celem sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego lub niepodpisania przez Najemce tego
protokotu bez waznego powodu w powyzszym terminie, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do jednostronnego sporzadzenia tego protokotu, a Najemca upowaznia Wynajmujgcego
do stwierdzenia w jego imieniu stanu przedmiotu najmu. Strony mogg sporzadzi¢ dokumentacjg
fotograficzng stwierdzajaca stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu
instalacji, urzadzen, materialow oraz elementéw wyposazenia.

Najemca zobowigzuje si¢ w dniu protokolarnego przekazania przedmiotu najmu okaza¢ dokumenty
potwierdzajace wypowiedzenie umow zawartych na media okreslonych w § 4 ust. 2 a)i2 e).

W przypadku niewydania w terminie przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢
na rzecz Wynajmujacego, za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy korzystania z przedmiotu
najmu, kare umowna w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ dwukrotnosci ostatniego
miesiecznego czynszu najmu brutto w terminie do 15-go dnia miesigca, ktorego kara umowna
dotyczy, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego. Niezaleznie od kary umownej Najemca
zobowigzuje si¢ do regulowania optat dodatkowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 2.

W przypadku opodznienia w zaptacie kary umownej Najemca zobowigzuje si¢ do zapflaty
Wynajmujacemu odsetek ustawowych za opdznienie do dnia zaptaty.

Wynajmujacy moze domaga¢ si¢ od Najemcy zaplaty odszkodowania uzupelniajacego
przewyzszajacego zastrzezong kar¢ umowna.

§13

Najemca zobowigzuje si¢ zawrze¢ ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej (kontraktowe;
i deliktowej) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
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2. Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ sktadke co najmniej za okres ubezpieczenia jednego roku
z gory oraz dorecza¢ Wynajmujgcemu polis¢ wraz zalacznikami i dowodem uiszczenia sktadki nie
pozniej niz 7 dni liczac od daty zawarcia umowy ubezpieczenia lub zmiany warunkéw umowy
ubezpieczenia.

§14

1. Wszelkie zawiadomienia zwigzane z realizacja umowy najmu beda uwazane za nalezycie
dokonane, jezeli zostang dorgczone stronom bezposrednio albo listem poleconym.

2. Strony zobowigzuja si¢ do informowania wzajemnie o kazdej zmianie swojego adresu
do korespondencji i przyjmuja, ze w chwili zawierania umowy hajmu jest on zbiezny
z okreslonym w komparycji umowy najmu. Brak zawiadomienia 0 zmianie adresu
do korespondencji, badZ niepodjecie przesytki pocztowej W terminie awizowania przez operatora
pocztowego powoduje, ze dorgczenie na ostatni znany adres begdzie uwazane za dokonane
prawidtowo z dniem uptywu terminu do podjecia przesytki pocztowe;.

§ 15
Najemca nie moze dokona¢ na podstawie dowolnego stosunku prawnego przeniesienia praw
lub obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu bez uzyskania zgody Wynajmujgcego wyrazonej
na pismie.

§ 16
Wszelkie zmiany postanowien umowy najmu wymagaja dla jej waznosci zachowania formy pisemne;j.

§ 17

W sprawach nieuregulowanych umowa najmu beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz inne wlasciwe przepisy prawa.
§18

Ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji postanowien umowy najmu rozstrzygane beda przez
rzeczowo wlasciwy Sad powszechny w Szczecinie.

§ 19

Umowg najmu sporzadzono w dwoch jednakowych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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